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TRAMITE

Nombre:
Objetivo:

Documento

San Pedro Garza Garcia

Licencia de Demolicion Parcial.

Obtenido:

Descripcién:

Vigencia:

Fundamento
Juridico:

RESPONSABLES

Secretaria:

Titular:
Responsable:

Teléfono(s):

Trén&'llhes
Sarvi::ius

Version: 1.3

LICENCIA DE DEMOLICION PARCIAL UNIFAMILIAR

Autorizacién de la demolicién parcial de cualquier edificacion o
elemento constructivo. ART.351

Permiso para derribar o destruir menos de un 50% de la superficie
total de construccién (STC) existente en el lote o predio.

6 meses contados a partir de la fecha de expedicién para concluir los
trabajos. Art. 352.

LDUENL; RZUSMSPGGNL; ROAPMSPGGNL art. 31

SECRETARIA DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO
Departamento: DIR. GENERAL DE CONTROL URBANO
FRANCISCO JAVIER MARTINEZ OVIEDO

ARQ. CESAR GARCIA LOPEZ; COORDINADOR DE HABITACIONAL
UNIFAMILIAR.

8478 2930

E-mail: cesar.garcia@sanpedro.gob.mx
OFICINAS
Oficina Direccién Horario | Teléfono(s) | Detalle
PALACIO DE JUSTICIA Corregidora  Lunesa (81) 8478
(SECRETARIA DE 507 Col. Viernes 8 2932 Ver
ORDENAMIENTO Y Casco ama4
DESARROLLO URBANO) Urbano pm
REQUISITOS
. o . Normatividad del
Requisito Descripcion Copias Requisito
Solicitud Sefalar el nombre, denominaciéon 1 RZUSMSPGGNL,

Formato Oficial
con firma del
propietario o
poseedor del

o razén social de quién o quiénes
realicen la solicitud o de su
representante legal, especificar la
fecha en la que la peticion fue

https://iwww.sanpedro.gob.mx/tysweb/detalle.asp?tramite=761#gsc.tab=0

Art. 318 Fraccién
I; Art. 353 inciso

(a),
ROAPMSPGGNL

18
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predio (original elaborada, asimismo indicar el art. 31Fraccion Il
y copia) domicilio para recibir y Xl

notificaciones y el nombre de la

persona o personas autorizadas

para recibirlas. Ademas indicar lo

que se requiere construiry el o los

usos, funciones, giros o destinos

que se pretendan. Formato

emitido por la Secretaria en el

apartado de FORMATOS con el

nombre de “Anexo 1”, dicha

solicitud debera ser presentada sin

tachaduras o enmendaduras.

Solicitud Precisar por escrito lo que se pide, 1 RZUSMSPGGNL,
abierta en los expresar los antecedentes Art. 318, Fraccién
terminos del relacionados a la misma, sefialar el I, 'y IV; Art. 353,
art. 318 nombre, denominacién o razén inciso (i).
fracciéon I, Illy  social de quién o quiénes realicen

v la solicitud o de su representante

legal, especificar la fecha en la que
la peticién fue elaborada,
asimismo indicar el domicilio para
recibir notificaciones y el nombre
de la persona o personas
autorizadas para recibirlas. En caso
de construccidn, indicar lo que se
requiere construir y el o los usos,
funciones, giros o destinos que se
pretendan (en su caso). En caso de
Demolicidn Parcial o Total: deber3
manifestar el motivo de la
demolicién, lo que se pretende
demoler, y el lugar en que se
depositaran los materiales
derivados de la misma. En caso de
Uso de Suelo: indicar el uso de
suelo solicitado y el o los giros y
funciones que se pretenden. Uso
de Edificacién: En la que ademas,
se indique, la ubicacién de la
edificacidn, el giro o funcidn, y las
areas sobre las que se pretende
que se le autorice la licencia de uso
de edificacion.

Plano donde se  Croquis de ubicacidn. 0 RZUSMSPGGNL,
identifique la Art. 318 Fraccion
localizacién del I, inciso (a); Art.
lote o predio 353inciso (i),
respecto al que ROAPMSPGGNL
se solicita el art. 31 Fraccion Il
tramite. y X1l
Documento El documento deberd presentarse 1 RZUSMSPGGNL,

https://iwww.sanpedro.gob.mx/tysweb/detalle.asp?tramite=761#gsc.tab=0 2/8
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legal que
acredite la
propiedad
debidamente
Inscrito en el
Registro
Publico de la
Propiedad o en
el Instituto
Registral y
Catastral del
Estado de
Nuevo Ledn.

Copia de
identificacién
oficial con
firmay
fotografia del
propietario,
titular o
representante
legal (Por
ambos lados).

Acta
Constitutiva'y
ensucasola
ultima
modificacion,
Tratandose de
personas
morales (copia
simple).

Copia simple
del
comprobante
que acredite
estar al
corriente en el
pago del
impuesto
predial.

Poder para
actos de
administracion
y de dominio
en caso
apoderado o
representante
legal.

Al menos 4
Fotografias

San Pedro Garza Garcia

COMPLETO Y LEGIBLE,
subrayando los datos del
propietario o representante legal,
descripcidn del predio, expediente
catastral.

Deberd de ser legible y se tomara
como ldentificacién oficial:
Credencial de Elector 6 Pasaporte
mexicano vigente.

Inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio o en el
Instituto Registral y Catastral del
Estado que corresponda en su
caso, acompafiada de una copia
simple de la matricula de Ia
persona moral o del documento
que haga sus funciones.

Pago del Impuesto predial al
corriente.

Poder Notariado: Titulo en original
certificado o ratificado ante
fedatario publico, o copia
certificada del mismo, en el que
consten las facultades que le
fueron conferidas. (En caso de
apoderado o representante legal).

En caso de obra nueva deberd
presentar las fotografias

https://iwww.sanpedro.gob.mx/tysweb/detalle.asp?tramite=761#gsc.tab=0

Art. 318 Fraccién
I, inciso (b); Art.
353 inciso (i),
ROAPMSPGGNL
art. 31 Fraccién Il
y XII

RZUSMSPGGNL,
Art. 318 Fraccién
I, inciso (c); Art.
353 inciso (i),
ROAPMSPGGNL
art. 31 Fraccién Il
y XII

RZUSMSPGGNL,
Art. 318 Fraccién
I, inciso (d); Art.
353 inciso (i),
ROAPMSPGGNL
art. 31 Fraccién Il
y X1

RZUSMSPGGNL,
Art. 318 Fraccidn
I, inciso (f); Art.
353 inciso (i),
ROAPMSPGGNL
art. 31 Fraccién Il
y X1

RZUSMSPGGNL,
Art. 318 Fraccién

l, inciso (g);
RZUSMSPGGNL
Art. 353 primer
parrafo.

RZUSMSPGGNL,
Art. 318, Fraccién
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recientes del
lote o predio.

Comprobante
de domicilio
que se sefiale
paraoiry
recibir
notificaciones,
con una
antigtiedad no
mayor a tres
meses.

Contrato de
fideicomiso y
todas sus
modificaciones,
en caso de que
el propietario
del inmueble
sea una
fiduciaria,
(copia simple).

Antecedentes
relativos al lote
o predio en
caso de contar
con ellos; en
caso contrario,
la
manifestacion
de no contar
con ellos.

Ocho juegos de
planos
arquitectonicos
y constructivos
en el formato
oficial.

San Pedro Garza Garcia

necesarias para ilustrar las
condiciones del predio y sus
colindancias; Y en el caso de
ampliacidn, regularizacién y
demolicién deberad ilustrar el drea
especifica y construccion
existente.

Copia simple.

Documentos de autorizacion: una
copia simple de planos
arquitectdnicos y constructivos
autorizados en el que se contenga
las dltimas construcciones
autorizadas en el lote o predio y
copia simple de la resolucién o
cartulina

Que cumpla con las
especificaciones que sefiale la
Secretaria, mediante reglas de
caracter general previamente
publicadas en el Periddico Oficial
del Estado y Gaceta Municipal.
Formato emitido por la Secretaria
en el apartado de FORMATOS con
el nombre de “Anexo 2” Y Anexo
3. En las asistencias de asesorias se
presenta 1juego de plano Oficial a
revision y al ingresar se presentara
3 juegos de planos firmados en
original; Posteriormente la
Secretaria solicitara los juegos de

https://iwww.sanpedro.gob.mx/tysweb/detalle.asp?tramite=761#gsc.tab=0

I, inciso (i); Art.
353 inciso (i),
ROAPMSPGGNL
Art. 31.

RZUSMSPGGNL,
Art. 318 Fraccién
I, inciso (j); Art.
353 inciso (i),
ROAPMSPGGNL
art. 31 Fraccién 11
y XII

RZUSMSPGGNL,
Art. 318 Fraccién
I, inciso (k); Art.
353 inciso (i),
ROAPMSPGGNL
art. 31 Fraccién Il
y X1

RZUSMSPGGNL,
Art. 353 inciso
(b)
ROAPMSPGGNL
art. 31 Fraccion Il
y X1

RZUSMSPGGNL,
Art. 353 Inciso (c)
ROAPMSPGGNL
art. 31 Fraccién Il
y Xl
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CD en Autocad,
de los planos
arquitectdnicos
y
constructivos.
(complemento
del requisito
anterior)

Carta
responsiva con
firma autdgrafa
del perito
responsable de
la demolicion.

Cédula
profesional
(copia) del
perito
responsable de
la demolicién,
con firma
autografa.

Estudio de
afectacion a
edificaciones
colindantes, el
cual debera
incluir la
descripcion del
equipo de
demolicién a
utilizar.

Un programa
especificoy
plan de
contingencia
en materia de
Proteccidn Civil
conla
autorizacion de
Proteccidn Civil
Municipal o
Estatal.

Dictamen
aprobatorio de
la Junta de

San Pedro Garza Garcia

planos que se consideren
necesarias.

Plano editable.

Dirigido a la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo
Urbano, incluyendo:
1.Especificacion de la
responsabilidad 2.Datos del
predio: Ubicacidén, expediente
catastral. 3.Datos del Responsable:
nombre, direccidn, teléfono y
numero de cédula profesional.

Copia legible de Cédula
Profesional.

Predios ubicados en zonas de alto
o muy alto riesgo, segun el Atlas
de Riesgo.

Cuando el inmueble se encuentre
dentro de la zona protegida con
caracter de centro histodrico.

https://iwww.sanpedro.gob.mx/tysweb/detalle.asp?tramite=761#gsc.tab=0

RZUSMPGGNL,
Art. 340, Inciso

()

RZUSMSPGGNL,
Art. 353 Inciso
(e)
ROAPMSPGGNL
art. 31 Fraccion Il
y XIlI

RZUSMSPGGNL,
Art. 353 Inciso
(e)
ROAPMSPGGNL
art. 31 Fraccién Il
y XIlI

RZUSMSPGGNL,

Art. 353 Inciso (f)
ROAPMSPGGNL

art. 31 Fraccién Il
y XIII

RZUSMSPGGNL,
Art. 353 Inciso

(8
ROAPMSPGGNL

art. 31 Fraccién 11
y X1l

RZUSMSPGGNL,
Art. 353 Inciso

(h)
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Protecciony ROAPMSPGGNL
Conservacion art. 31 Fraccion Il
del Patrimonio y X1l

Cultural del

Municipio de

San Pedro

Garza Garcia,

Nuevo Ledn.

Las demds que . 1 RZUSMSPGGNL,
en Art. 353 Inciso (j)
disposiciones ROAPMSPGGNL
administrativas art. 31 Fraccion Il
de caréacter y X1l

general expida

el

ayuntamiento.

RESOLUCION

Resolucion: Negativa Ficta

PASOS A SEGUIR

1 1.-Para consultar requisitos visita la pagina de internet

2 2.-Agendar cita para asesoria de su trdmite a través del tel. 8478-2932y
8478-2073 o personalmente en el Centro de Atencidn a Tramites de la
Direccién de Control Urbano de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano.

3 3.-Presentarse el dia y la hora de su cita con la documentacién requerida en
el Centro de Atencidén a Tramites (presentarse 10 minutos antes de la hora
no hay tiempo de tolerancia, la duracién de la cita es de 45 minutos).

4  4.- Anunciarse con la Recepcionista, la cual lo turnara con el Asesor
correspondiente. Importante, sélo se atenderd a la persona que se registré
en la cita (la cita es intransferible).

5  5.- El Asesor le brindara la orientacidén y/o revisard los requisitos requeridos
para el tramite, asi mismo se le proporcionard una lista de comprobacién
con los requisitos que se verificaron junto con sus observaciones la cual
deber3 presentar en su siguiente cita, de lo contrario no se le podra dar
continuidad.

6  6.- Ensu caso, agendar otra cita para revisar la papeleria o informacién
faltante sefaladas en el punto anterior.

7 7. Al presentar el expediente con la documentacién completa requeridael
asesor ingresara el tramite y le entregara la comprobacidn del ingreso.

8  8.-Importante acudir a la Direccidon de Medio Ambiente para agendar su cita
de Inspeccidn, ya que se tiene que corroborar el predio con el plano
entregado.

9 9.-La Direccién Juridica realizard inspeccidn fisica en el predio conforme al
plano entregado.

https://iwww.sanpedro.gob.mx/tysweb/detalle.asp?tramite=761#gsc.tab=0 6/8
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1

San Pedro Garza Garcia
10.- El responsable del trdmite analizard y dictaminara el tramite, en caso de
existir algun faltante u observacion se le notificara por escrito.

13.- Al resolver la solicitud, el Republicano Ayuntamiento de inmediato
instruird a la Secretaria a fin de notificar al solicitante el sentido de la misma.

12 14.- Se le informara al Solicitante la resolucién de su tramite.

13 15.- Deberd acudir personalmente por su permiso, en caso de que asista una
persona distinta al propietario deberd presentar poder notariado ratificado
con las facultades suficientes para tales efectos.

14 16.- Realizar los pagos de derechos municipales y estatales para entregarle el
permiso

15 17.- Tramitar la Constancia de Terminacién de Obra dentro de los treinta dias
naturales siguientes al de la terminacion de la construccion.

FORMATOS
Formato Descripcidn Detalle
FolioTramite_761_2015febrero13_Formato  Anexo 2. Plano Oficial Ver
Plano Oficial Anexo 2 - copia.dwg
FolioTramite_761_2015febrero13_ANEXO Anexo 3. Requisitos Ver
3.pdf Plano Oficial.
FolioTramite_761_2016abrili5_D0OC041516.pdf Anexo 1 Solicitud en Ver

Formato Oficial

TIEMPO DE RESPUESTA'Y COSTOS

Tiempo de
Respuesta:

Tipo de

30 Dias Habiles

En Salarios Minimos

Costo:
Costo: 52 bis V LHMENL

FORMAS DE PAGO

Forma de

Pago:

Efectivo, Cheque, Tarjeta de Crédito

Efectivo, tarjeta de crédito o débito (excepto American Express)y

Observaciones: cheque expedido a favor del Municipio de San Pedro Garza Garcia,

Lugares de

Pago:

N. L., (cheque foraneo debera certificarse).

Los derechos municipales en la caja ubicada en el Centro de
Atencidn a Tramites de la Direccidon de Control Urbano de la
Secretaria de Ordenamiento Y Desarrollo Urbano

NOTAS Y OTRAS CONDICIONES

Para la tramitacidon de la licencia Demolicidn Parcial ante esta
Secretaria puede ser solicitado por el propietario o su apoderado o
representante legal con al menos poder para actos de administracion.

https://iwww.sanpedro.gob.mx/tysweb/detalle.asp?tramite=761#gsc.tab=0 7/8


http://tys.sanpedro.gob.mx/tys/TYSFormatos/761/FolioTramite_761_2015febrero13_Formato%20Plano%20Oficial%20Anexo%202%20-%20copia.dwg
http://tys.sanpedro.gob.mx/tys/TYSFormatos/761/FolioTramite_761_2015febrero13_ANEXO%203.pdf
http://tys.sanpedro.gob.mx/tys/TYSFormatos/761/FolioTramite_761_2016abril15_DOC041516.pdf

19/8/2016

Notas:

San Pedro Garza Garcia

Las edificaciones construidas antes del afio 1900 solamente podran
ser demolidas, remodeladas o ampliadas previa solicitud ante la
Secretaria, requiriéndose en el proceso de autorizacién la opinidn
expresa del Consejo Consultivo, y la aprobacién de la Comision.

La solicitud de demolicion debe incluir un dictamen expedido por la
Delegacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia donde se
indique si las edificaciones a demoler o remodelar tienen o no valor
histdrico o valor artistico que impida la demolicidn. Art. 180

En caso de no haberse concluido los trabajos de demolicién o no
haberse iniciado, por cualquier causa, se podra solicitar una tnica
prorroga de la licencia de demolicién, por igual término de 6 meses,
siempre que su solicitud se efectle antes de que concluya el término
de la vigencia.

Para la solicitud de la prérroga de la licencia de demolicién, basta con
volver a presentar la solicitud por escrito, en los términos del articulo
418 del presente Reglamento, acompafiando el documento original
donde se autorizé la demolicién y el comprobante de que se
encuentra al corriente en el pago del impuesto predial respecto de la
edificacidon o elemento constructivo objeto de demolicidn.Art. 352.
Los tiempos estimados del tramite estan supeditados a la entrega
total y correcta de los requisitos aqui descritos, los tiempos no
incluyen los de salubridad y catastro.

La Direccidn de Control Urbano de la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano podra solicitar la presentacion de otros
documentos que estime necesarios.

https://www.sanpedro.gob.mx/tysweb/detalle.asp?tramite=761#gsc.tab=0
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